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§ 1. DET LEJEDE

Det lejede er beliggende på adressen mmmmmm– matr.nr. , ?? X By, XX.

Det lejede omfatter:

Køkken med anretterrum, hvori kølerum er monteret.

Kælder med vaskerum, toilet og depotrum.

Kontorlokale.

Depotrum i rum, hvor der for tiden er handicaptoilet.

Garage (hvor udlejer dog har ret til opbevaring af haveredskaber).

Endvidere har lejer ret til at anvende fællesfaciliteter.

Fællesfaciliteterne omfatter:

Gang

Toiletter

Scene

Sal

§ 2. ANVENDELSE

Det lejede skal anvendes til produktion og salg af mad og lignende til arrangementer i forsamlingshuset og salg ud af huset, og må ikke anvendes til andet.

Lejer er ansvarlig for, at den virksomhed, der udøves i det lejede, ikke er i strid med offentlige vedtægter eller forskrifter. Anvendelse må ikke medføre lugt, støj eller på anden måde nogen form for gene eller ulempe for øvrige lejere i ejendommen eller naboer i området, udover hvad der er sædvanligt og lovligt for den pågældende form for virksomhed.

§ 3. IKRAFTTRÆDEN

Denne lejeaftale træder i kraft den 1. januar 200x og vedvarer indtil opsigelse.

§ 4. RENHOLDELSE

Lejer varetager rengøringen af huset og er forpligtet til at opretholde en sømmelig standard.

Lejer vedligeholder græsplænen og fejer udvendige arealer med fast belægning.

Lejer forestår snerydning af adgangsvejen i den udstrækning, det er nødvendigt for lejer.

Udlejer vedligeholder havens bede og inventar samt foretager 2 årlige hovedrengørin-ger af udvendige arealer med fast belægning.

§ 5. VEDLIGEHOLDELSE  OG FORSIKRING 

Lejer har den indvendige vedligeholdelse - herunder af gulvbelægninger, vandhaner, elafbrydere og sanitet - af det lejede.

Udlejer vedligeholder forsamlingshuset udvendigt og fællesfaciliteterne indvendigt. Standarden skal være sømmelig. Standarden skal som minimum fastholdes på nuværende niveau. Det lejedes vinduer, ruder, døre, låse og nøgler vedligeholdes af lejer.

Udlejer vedligeholder fællesfaciliteternes inventar, herunder stole og borde.

Inventaret skal som minimum holdes på den standard, det har ved udgangen af år 2006.

Udlejer udarbejder en vedligeholdelses- og investeringsplan. Planen skal revideres en gang årligt i forbindelse med et årligt dialogmøde med udlejer. På dialogmødet evalueres det forgangne år, og det kommende års indsats koordineres.

Der føres særskilt forhandlingsprotokol ved møderne, og løbende aftaler noteres.

Udlejer tegner almindelig bygningsbrandforsikring, mens lejer for egen regning afholder forsikring af eget inventar og egne materialer.

§ 6. OMBYGNING

Lejer kan ikke uden udlejers godkendelse foretage ombygning, herunder ændre indret-ningen af det lejede. Udlejer kan dog ikke give afslag på ønsker om ombygning, som er nødvendige for den aftalte eller forudsatte anvendelse af det lejede.

Som vilkår for at godkende en ombygning kan udlejer dog stille krav om, at ombygning sker på grundlag af sædvanligt projekt, udføres af autoriserede håndværkere og i øvrigt i overensstemmelse med sædvanlige byggeforskrifter, offentlige krav m.v.

Som vilkår for at godkende en ombygning kan udlejer endvidere stille krav om, at lejer stiller bankgaranti eller tilsvarende sikkerhed på samme størrelse som entreprise-summen i den tid ombygningen varer, til sikkerhed for reetablering af det lejede, såfremt lejer ikke fuldfører ombygningen.

Såfremt ombygningen medfører øgede udgifter for udlejer, herunder forsikringspræmie, kan udlejer som vilkår for godkendelse, kræve sådanne udgifter dækket af en lejeforhøj-else.

Udlejer er endvidere indforstået med, at lejer foretager sådanne ændringer og ombyg-ninger, som er naturlige og sædvanlige for en virksomhed som lejerens. 

Ved større ombygninger af faciliteterne skal det koordineres med lejer, og lejen genfor-handles.

§ 7. LEJE, LEJEREGULERING OG DEPOSITUM

Der betales kr. 2.000,00 pr. måned – svarende til en årlig leje på kr. 24.000,00 - i leje for det lejede:

Køkken med anretterrum, hvori kølerum er monteret.

Kælder med vaskerum, toilet og depotrum.

Kontorlokale.

Depotrum i rum, hvor der for tiden er handicaptoilet.

Garage (hvor udlejer dog har ret til opbevaring af haveredskaber).

Vedrørende fællesfaciliteter henvises til § 18.

Om moms se § 16.

Lejen betales månedsvis forud, første gang den 1. januar 200x.

Lejen betales, hvor udlejer anviser det.

Hvert år pr. den 1. januar, første gang den 1. januar 2008, reguleres den årlige leje uden særskilt varsel med den procentvise ændring i nettoprisindekset for juni måned det foregående år til juni måned forud for reguleringstidspunktet. Den årlige lejefor-højelse skal dog mindst udgøre 2,5 % af den umiddelbart før reguleringen gældende leje.

Parterne er enige om, at § 13 i erhvervslejeloven ikke er gældende i nærværende lejeforhold, således at ingen af parterne i lejeperioden kan forlange lejen reguleret til markedslejen.

Depositum udgør kr. 6.000,00 og betales senest samtidig med lejers underskrift på denne kontrakt. Depositum forrentes ikke.

Depositum indestår til sikkerhed for ethvert mellemværende mellem lejer og udlejer i forbindelse med lejeforholdet, herunder til sikkerhed for lejers forpligtelse ved fraflytning. 

Depositum afregnes, når lejemålet er fraflyttet, og ethvert krav fra udlejers side er fyldestgjort. 

§ 8. SKILTNING

Eventuel skiltning kræver udlejers forudgående skriftlige tilladelse.

§ 9. EL, VARME OG VARMT VAND M.V.

Lejer afregner alle forbrug i huset, herunder varme, el, gas, vand, vandafledningsafgift, renovation og genbrugsafgift.

Regning vedrørende udgift til renovation og vandafledningsbidrag sendes direkte fra kommunen til udlejer, hvorefter udgiften refunderes fuldt ud af lejer. Andre forbrugsudgifter afregnes ved direkte kundeforhold mellem lejer og leverandør.

Lejer har modtaget kopi af de seneste opgørelser vedrørende el, naturgas, vandforbrug  og vandafledningsafgifter.

Målere aflæses pr. overtagelsesdagen og udlejer meddeler aflæsningens resultat til forsyningsselskaberne.

§ 10. UDLEJERS ADGANG TIL DET LEJEDE

Udlejer eller en repræsentant for udlejer har til enhver tid krav på selv eller - i følgeskab med rådgiver - at få adgang til det lejede med to dages varsel.

§ 11. AFSTÅELSE OG FREMLEJE

Lejer har ret til at afstå det lejede og genindtrædelsesret i overensstemmelse med erhvervslejelovens § 55.

Lejer har ikke ret til at fremleje eller bortforpagte det lejede.

Ved overdragelse af forretningen til tredjemand skal udlejer involveres, og der skal ske en gensidig afklaring.

§ 12. OPSIGELSE OG ERSTATNING

Lejemålet kan fra udlejers side opsiges med 8 års varsel til en måneds udgang. 

Opsigelse fra udlejers side kan således ske, når en af de i erhvervslejelovens § 61 nævnte opsigelsesgrunde er til stede.

Fra lejers side kan lejemålet opsiges med 6 måneders varsel til en måneds udgang.

Det er aftalt, at lejer ikke skal have erstatning ved udlejers opsigelse, såfremt lejemålet ikke er omfattet af erhvervslejelovens § 62.

Udlejer er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab som følge af mangler ved lejemålet.

§ 13. MISLIGHOLDELSE

Udlejer kan uden hensyn til lovmæssig eller kontraktmæssig uopsigelighed eller opsigelsesvarsel straks ophæve lejemålet i tilfælde af misligholdelse i henhold til lejelovgivningens almindelige betingelser.

Lejer skal erstatte udlejer ethvert tab, som misligholdelsen har påført udlejer, herunder omkostningerne ved lejers udsættelse af det lejede.

§ 14. LEJEMÅLETS STAND OG FRAFLYTNING

Det lejede overtages, som det er og forefindes, og som beset og gennemgået af lejeren.

Lejemålet gennemgås, og der udarbejdes et overdragelsesdokument med beskrivelse af lejemålets stand på overtagelsesdagen. 

Udlejer istandsætter følgende inden den 31.03.2007:

Toilettet ved scenerummet indrettes som handicaptoilet, og mellemgangen indrettes handicapvenligt.

Udlejer istandsætter følgende inden den 31.07.2007:

Anretterrum færdiggøres.

Det 10 m2 store rum med kølerummet renoveres med nyt betongulv, vægbeklædning og loft.

Gulvbelægningen og beklædningen af væggene skal være af en sådan kvalitet, at det kan godkendes af levnedsmiddelkontrollen.

Kølerummet skal genmonteres.

Lejer indretter selv rummet med inventar.

Det eksisterende handicaptoilet i gangen afmonteres, således det kan anvendes af lejer til depotrum. Afløbet til toilettet afblændes, men håndvasken bibeholdes.

Der monteres godkendte låse i alle udvendige døre og andre døre, hvor lejer har dispo-sitionsretten. Låsene skal monteres inden den 31.12.2006. Dette af hensyn til forsik-ringsselskabets godkendelse af forholdene.

Det lejede skal være fraflyttet m.v. senest kl. 12.00 på fraflytningsdagen.

Det lejede skal ved fraflytning afleveres, som det er overtaget bortset fra almindelig slid og ælde. Dog er lejer ikke forpligtet til at reetablere efter ombygning, der er godkendt af udlejer, medmindre udlejer ved godkendelsen har taget forbehold derom.

Lejemålet skal afleveres ryddeliggjort og fuldstændigt rengjort.

Lejer skal erstatte beskadigelser forårsaget af lejer.

§ 15. ORDEN

Udlejer ønsker, at ejendommen udvendigt skal fremstå ryddelig og ordentlig. Der kan derfor ikke ske opbevaring uden for de lejede bygninger.

Udlejer kan til enhver tid udfærdige en husorden samt ordensregler, som lejer er pligtig til at overholde.

§ 16. MOMS

Udlejer afmelder frivillig momsregistrering inden denne lejeaftales ikrafttræden

Som følge heraf skal lejer ikke betale moms af ydelserne i denne kontrakt.

§ 17. OMKOSTNINGER

Hver part afholder egne rådgiverudgifter. Udarbejdelse af kontrakten betales af udlejer.

§ 18. DIVERSE AFTALER

Inventar mv.

Lejer køber følgende inventar af udlejer inden den 31.12.2006:

Ovn

Opvaskemaskine

Kølerum

Pålægsmaskine

Samlet pris: kr. 39.000,00 + moms

Den nyindkøbte vaskemaskine faktureres direkte til lejer, der afholder denne udgift.

Andet køkkeninventar medfølger i lejemålet, dog således at lejer varetager vedligehold.

Ved ophør af lejeaftale er lejer forpligtet til, at følgende køkkenudstyr forefindes i forsamlingshuskøkkenet i velholdt stand:

Et godkendt og funktionsdygtigt komfur.

Et funktionsdygtigt køleskab, der maksimalt er 10 år gammelt.

En funktionsdygtig kummefryser, der maksimalt er 10 år gammel.

En godkendt og funktionsdygtig kaffemaskine i en størrelse, der passer til forsamlings-husdrift.

Service til opdækning til 150 personer.

Der foretages optælling inden overtagelsen, og foreningen supplerer op til opdækning til 150 personer. Glasbeholdningen omfatter dog ikke champagneglas og vandglas.

Ved ophør af lejemålet er lejer forpligtet til sikre, at der forefindes ubeskadiget service i samme kvalitet og antal som ved lejeaftalens ikrafttræden.

Forpagter stiller gratis service til rådighed ved foreningsarrangementer.

Lejer har opstillet udvendigt kølerum på 12,5 m2 og har tilladelse til det.

Booking af huset:

Lejer koordinerer booking af fællesfaciliteter.

Der opkræves kr. 1.150,00 pr. udlejning – momsfrit til udlejer.

Ved begravelser og mindre timearrangementer opkræves kr. 500,00 momsfrit til udlejer.

Udlejer fastsætter i henhold til vedtægterne for foreningen taksterne for udlejning af salen/fællesfaciliteterne.

Lejer fakturerer foreningen kr. 300,00 inkl. moms pr. udlejning til dækning af forbrug og rengøring af fællesfaciliteterne. Satsen reguleres en gang pr år med regulerings-pristallet.

Lejer skal føre fortegnelse over brug af faciliteterne. 

Lejer afregner brugen hver den 1. i måneden og fakturerer samtidig foreningen for forbrug og rengøring i henhold til takst.

Foreningen/udlejer kan maksimalt anvende huset til 10 foreningsarrangementer pr. år, hvoraf der maksimalt kan foregå 3 på lørdage og 3 på søndage. De øvrige henlægges til hverdage.

Der afregnes satsen for forbrug og rengøring svarende til kr. 300,00 inkl. moms pr. arrangement (beløbet reguleres).

Foreningen fastsætter den leje, der skal opkræves af de brugende foreninger, og kan eventuelt bestemme, at det skal være gratis adgang. Foreningen faktureres dog for forbrug og rengøring.

Alle foreningsarrangementer koordineres med lejer.

Ønskes antallet af foreningsarrangementer øget, kan det ske ved særskilt aftale med lejer.

Herudover kan huset anvendes til øveaftener og aftenmøder med maksimalt 15 aftener pr. år.

Udlejer forestår selv oprydning og rengøringen efter disse øve/aftenmøder – der afregnes ikke for forbrug ved disse øve/mødeaftener.

Alt salg af mad og drikkevarer i huset forestås af lejer. Lejer forpligtes til samtidig at levere mad og drikkevarer til bookede foreningsarrangementer mod rimelig betaling.

For drikkevarer til foreningsarrangementer kan der maksimalt opkræves 2 x indkøbs-prisen eller efter konkret aftale.

Foreninger i XX kan afholde op til 3 foreningsarrangementer pr. år, hvor forening-erne selv forestår salg af drikkevarer.

Alle foreningens/udlejers arrangementer og øve/aftenmøder koordineres med lejer.

Lejer er bekendt med foreningens vedtægter.

_________ , den ____________ 2006

_________ , den ______________ 2006

Som lejer:





Som udlejer:








Bestyrelsen for XX og omegns 








kultur og forsamlingshusforening:

____________________



________________________

D                                         



- formand








________________________








________________________








________________________








________________________

